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1. PLANLAMANIN GEREKGESI VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Nilofer licesi, Besevler Mahallesi, 731 ada 1 sayili parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

S&z konusu 1 sayill parselde mevcuttaki yapr yikimis durumda olup, yeniden

yapilasma sUrecine girmistir. Parselin ceperinde konut ve park alanlan mevcuttur.

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olgekli Nazim imar
Plani'nda planlama alani “Orta Yodunluklu Meskun Konut Alani"nda kalmaktadir.

1/5000 Olcekli Nilifer Nazim imar Plani’'nda parsel “Ticaret Konut Alani” planlidir.

YOrOrlokteki 171000 Olcekli Besevler Revizyonu Uygulama imar Plani'nda parsel,
Ticaret-Konut Alani planli olup Ayrk Nizam, Taks:0.42, E:1.04 ve Yengok:24.50

yapllasma kosullarna sahiptir.

Parselin riskli yapl serhi bulunmakia olup, mevcutta bulunan riskli yapilar yikilmis
durumdadir. Parselin 03.08.2017 tarih ve 988/04 sayil yapi ruhsath bulunmaktadir. S6z
konusu parselde; Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi'nin 21.02.2017 tarih 460 sayili
kararnnda uygun bulunan plan degdisikligi mahkeme karar ile durdurulmustur. Parselde
yapimi devam etmekte olan proje, yapl ruhsat verildigi tarihte gecgerli olan
yénetmelige gdre hazirlanmis olup, bu hakkin devamliliginin saglanabilmesi amaciyla
yUkseklik ve yapl cekme mesafeleri ile ruhsatinda bulunan otopark hesabina esas
toplam yapi insaat alani ve bagimsiz bdlim alanina istinaden plan degdisikligi talep

edilmektedir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLISKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa i, Nilifer licesi, Besevler Mahallesinde bulunan yaklasik 1647,87 m?2
bUyUklogUnde olan planlama alani yakin ¢evresinde agirlikli olarak konut alanlar ve

park alanlarn bulunmaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin Béige Icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim iliskileri

Planlama alani, Besevler Mahallesinde bulunan 15 m.'lik GUlcan Sokak'tan giris

almaktadir. Parselin batisindan 10 metre genisligindeki GUIIU Sokak gegmektedir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim iliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI
3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan az egim derecesine sahip olup, edim %3-5

arasinda degismektedir. Alan, adirlikli olarak batidan doduya dogdru yUkselmektedir.
3.2. Yukseklik Durumu

Planlama alani bati-dogu istikametinde denizden 95-102 m yUksekliktedir.

3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli bati bakilidir.

3.4. Jeolojik Durum

Planlama alaninda jeolojik et0dU etkileyecek bir plan dedisikligi  talebi

bulunmamaktadir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alani, mevcutta ticaret-konut alani olup mevcutta bulunan yapi yikilmis
olup yeniden yapillasma surecine girmistir. Cevresinde konut kullanimi yogunlukludur,
Konut alani kullanmi disinda alanda dizenlenmis park alanlart ve otopark alanlar

mevcuttur.
5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 731 ada 1 sayilh parsel olmak Uzere tek parselden olusmakta olup,

tamami ézel molkiyettir. Toplam alan bGyUkIOGUo 1647,87 m2'dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Bursa Nazim imar

Planindaki Durumu

Planlama alani Bursa 1/25000 Olgekli Bursa Nazim imar Plani'nda Orta Yogunluklu

Meskun Konut Alani olarak tanimlanmistir,

I

Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 Sicekli Nazim imar Plani icindeki Yeri
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6.2. Planlama Alaninin  Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazim imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlar incelendiginde 1/5000 Olcekli Nilifer Nazim

imar Planinda planlama alani Ticaret Konut Alani olarak planlidir.
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Sekil 4:1/5000 Sicekli Nazim imar Plani Durumu

6.3. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/1000 Olcekli Uygulama imar

Planindaki Durumu

Planloma alanina ait planlama kararlar incelendidinde; 1/1000 Olcekli Besevler
Revizyonu Uygulama imar Plan'nda  planlama  alani  ticaret-konut  alaninda

kalmaktadir. Bu alan icin planda Emsal:1.04, kat yUksekligi 24.50m olarak belirlenmistir.
imar durumu sorgusunda asadida yer alan plan notlar mevcuttur.

1)Otopark parsel icinde ¢c6zimlenir.

Mevcut plandaki 6zel plan notiar:

1- Riskli Yapi Serhi Aldig Takdirde Cevre Ve Sehircilik Bakanligr'nin 05.09.2016 Tarih
Ve E.14820 Sayili Yazsinda Belirtilen 6306 Sayill Kanunun 6. Maddesinin 12.
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Bendi Uyarinca Gegici Olarak Bursa BUyUksehir Belediyesi'ne Devredilen Yetki
Dogruitusunda  Plan  Degisikligi  Gecgerlidir.  Kentsel D&nUsim  Yapilmasi
Durumunda E=1.54, Taks=0.50, Yencok=30.50 M Olarak Uygulanacaktir.

2- Ticaret Orani Toplam insaat Oraninin %30 'Unu Gecemexz.
3- 2.Bodrum Kat Aciga Cikabilir,
4- Bina Su Basman Kotu 3.00 Olacaktir.

5- Bursa BUyUksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin Catilarla iigili 7.11.1 Maddesi

Aranmaz.

6- Bursa BUyUksehir Belediyesi imar Yénetmeligi HOkUmlerine Gére Uygulama

Yapllacaktir.
FONKSIYON | PARSEL ALAN BUYUKLOGU (m?)
Ticaret-Konut Alani 1647,87

Tablo 1: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Planiama Alani Kullanimiar

S
— —ATaSan SokaR

L Gouseas2icar: Sokak

Sekil 5:1/1000 Sicekli Uygulama Imar Plani Durumu
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7. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLIGi KARARLARI

Bursa lli, NilUfer iicesi, Besevler Mahallesi sinirlan icerisinde ve tapunun H21CO5D1A
pafta, 731 ada, 1 numarada kayitl tasinmaza iliskin hazirlanan 1/1000 dlcekli Besevier
Revizyonu Uygulama imar Plani Dedisikligi’ nde; riskli yapilann ortadan kaldirhip, sadtikl

ve gUvenli bir cevre olusturulmast amagclanmistir.

S6z konusu plan degisikliginde; mahkeme karannca durdurulan, Bursa BOyUksehir
Belediye Meclisi'nin 21.02.2017 tarih 460 sayill karannda onaylanan plan dedisikligi
dncesinde Konut Alani planli olan parsele, Ticaret ve Konut Alani dnerilmis olup, kat
yUksekligi 24.50m’'den 30.50m’'ye cikanimistir. Aynca séz konusu parselin, yola olan
cephelerinden 5m c¢cekme &nerilmistir. Parselde yapimi devam etmekte olan proje,
yapl ruhsati verildigi tarinte gecerli olan yénetmelige gbre hazilanmis olup, bu hakkin

devamliiginin saglanabilmesi amaciyla 2 adet plan notu ilave edilmistir.

Ayrica imar hatti ile kadastral sinir arasindaki uyumsuzluk séz konusu olup, parselin

dogusundaki bu uyumsuzluk dizeltilmistir.

Parselin eski yapi ruhsati incelendiginde 14 adet konut birimi, 2 adet ficaret birimi var
oldugu gdérllmektedir. Yeni yapi ruhsatina goére ise 36 adet konut birimi ve 1 adet
ticaret birimi bulunmaktadir. Bu veriler 1siginda 22 adet konut birimi arhsi séz
konusudur. Ancak eski yapi ruhsatindaki konut metrekareleri ile yeni yapi ruhsatindaki
konut metrekareleri farkliik g&stermektedir. Bu verilerden cikaracagimiz sonug; nufus
yogunlugunun tablo 2 deki hesaplarda yer aldig gibi dedildir. Eski yapi ruhsatina
iliskin imar plannda 6ngdrilen yodunluga ancak ulastidl sdylenebilir. Parselde
gerceklestiriien emsal artisi ticari birimlerde kullaniimistir, Eski yapi ruhsatina gére yeni
yapi ruhsatinda 1 adet ticari birim artisi séz konusu olup bu durum emsal artisinin ticari

birimlerde kullanildigini kanitlar niteliktedir.

YAPI RUHSATI Konut Birimi Ticaret Birimi Nifus(ki)=(Konut Birimi x
Hanehalk: Buyuklugi)

Eski Yapi Ruhsati 14 2 52
Yeni Yapi Ruhsath 36 | 133

Tablo 2: Yapi Ruhsat Veri Karsilastrmasi { Hane halki bUyUkiigu TUIK verilerine gére 3,7 baz alinmistir.)
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|
1 h )

Sekil 6:731 Ada 1 Sayill Parsele lliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilati

7.1. Planlama Alani Kullanimlan

Planlama alaninin fonksiyonu ve parsel bUyUklUkleri asagidaki gibidir.

FONKSIYON MEVCUT ALAN BUYUKLUGU (m2) ONERI ALAN BUYUKLUGU (m?)

Ticaret Konut Alam - 1600,20 1647.,87

Tablo 3: 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plani Tadilati Planlama Alani Kullanimlar

7.2. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilati Notlar

1) Yapi cekme mesafeleri ve Yengok saglamak kaydiyla 03.08.2017 tarih 988/04 sayili
ruhsatinda bulunan otopark hesabina esas 5758,65 m? toplam yapi insaat alani

4620,79 m? bagimsiz bdlum alanlarnni asamaz.

2) NUfus artisindan kaynakli donati ihtiyac bulunmasi durumunda, ruhsat vermeye
yetkili belediyelerin meclisi tarafindan, donatl alanlan elde ediimesine yodnelik

uygulama yontemi hakkinda karar alinarcak, bu dodrultuda uygulama yapilacaktir.
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